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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 110/95

A Assembleia Municipal de Freixo de Espada 4 Cinta
aprovou, em 20 de Janeiro de 1995, o seu Plano Di-
rector Municipal. '

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispée o n.° §
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal de Freixo de Espada a
Cinta foi objecto de parecer favoravel da comissdo téc-
nica que, nos termos da legislacdio em vigor, acompa-
nhou a elaboragdo do Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comiss3o, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administra¢cdo que a com-
pdem. g

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Freixo de Espada & Cinta com
as demais disposi¢des legais e regulamentares em vigor,
com excepg¢do do disposto no n.° 4 do artigo 24.° do
Regulamento do Plano, dado que contraria a legisla-
¢do em vigor sobre a rede nacional de dreas protegi-
das, bem como o Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de
Junho.

Importa ainda mencionar que a proibigdo de utili-
zacdo de lamas, constante do n.° 2 do artigo 29.°, se
deve adequar a legislagdo em vigor sobre a matéria, de-
signadamente ao Decreto-Lei n.° 446/91, de 22 de No-
vembro.

Deve também referir-se que as contra-ordenagdes pre-
vistas no artigo 34.° se devem reconduzir, apenas, as
previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
dado que ndo podem ser criadas, por regulamento, no-
vas contra-ordenagdes.

Na aplicagdo prética do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda os Decretos-Leis n.”* 19/93,
de 19 de Janeiro, e 151/95, de 24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Freixo
de Espada a Cinta.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 4 do artigo 24.° do
Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal
de Freixoc de Espada 2 Cinta

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Director Municipal de Freixo de Espada a Cinta, adiante
designado por PDM de Freixo de Espada a Cinta, tem por drea de
intervencdo todo o territdrio sujeito a jurisdi¢io municipal.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagio

O presente Regulamento e as plantas que graficamente o tradu-
zem estabelecem as principais regras a que deve obedecer a ocupa-
¢do, uso e transformacdo do solo na area abrangida pelo PDM de
Freixo de Espada & Cinta.

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na lei geral, rege-se pelo dis-
posto no presente diploma a aprecia¢do ¢ aprovagdo de qualquer
plano ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou
actividade de iniciativa publica ou privada que implique a ocupa-
¢d0, uso ou transformacdo do solo na drea do PDM de Freixo de
Espada & Cinta.

2 — Constitui ilegalidade grave, nos termos do disposto no artigo
24.° do Decreto-Lei no 69/90, de 2 de Margo, o licenciamento de
qualquer obra ou actividade em violagao do PDM de Freixo de Es-
pada A Cinta.

3 — A realizagdo de obras, bem como a utilizagdo de edifica¢des
ou do solo em violagdo do PDM de Freixo de Espada a Cinta, cons-
titui contra-ordenac3o punivel com coima, nos termos do artigo 25.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 4.°

Prazo de vigéncia

As disposigdes regulamentares do PDM de Freixo de Espada a
Cinta tém o prazo maximo de vigéncia de 10 anos, contados a par-
tir da sua entrada em vigor, sem prejuizo da sua revisdo ou altera-
¢d0, nos termos dos artigos 19.° e 20.° do Decreto-Lei n.° 69/90.

Artigo 5.°
Objectivos

Constituem os objectivos do PDM de Freixo de Espada a Cinta,
além dos enunciados nos artigos anteriores, o dotar o concelho de
um instrumento orientador de todo o seu desenvolvimento sdcio-
-econdmico € a possibilidade de disciplinar e gerir o desenvolvimento
dos seus nucleos urbanos e das infra-estruturas gerais.

Artigo 6.°
Composicio

O PDM de Freixo de Espada 4 Cinta é composto por trés volu-
mes, contendo:

a) Volume A — elementos fundamentais:
Pecas escritas:

Indice do Plano;
Regulamento;

Pecas desenhadas:

1 — Planta de condicionantes (escala de 1:25 000);
1.1 — Planta da RAN (escala de 1:25 000);

1.2 — Planta da REN (escala de 1:25 000);

1.3 — Perimetros dos aglomerados urbanos (escala de
1:25 000);

2 — Planta de ordenamento (escala de 1:25 000);
A.2.1 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Lagoaca (escala de 1:10 000; ampliagdo da escala de
1:25 000);

A.
A.
A.
A,
A.
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A.2.2 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Fornos (escala de 1:10 000; ampliacio da escala de
1:25 000);

A.2.3 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Mazouco (escala de 1:10 000; ampliacdo da escala de
1:25 000);

A.2.4 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Freixo Espada a Cinta (escala de 1:10 000; ampliagdo
da escala de 1:25 000);

A.2.5 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Ligares (escala de 1:10 000; ampliacdo da escala de
1:25 000);

A.2.6 — Planta de ordenamento do aglomerado urbano de
Poiares (escala de 1:10 000; ampliacdo da escala de
1:25 000);

b) Volume B: elementos complementares:

Pecas escritas:
Indice do Plano;
Relatério;
Pegas desenhadas:
B.1 — Planta de enquadramento regional;

¢) Volume C — elementos anexos:

Pegas escritas:

fndice do Plano;

Andlise fisica;

Analise agricola e florestal;
Andlise dos nicleos urbanos;
Andlise dos equipamentos;
Andlise demogréfica;
Andlise histérica;

Andlise econémica;

Pegas desenhadas:

.1 — Relagdo geografica no Pafs ¢ no distrito;

.2 — Relagdo com infra-estruturas gerais do Pais;
.3 — Insolagio;

.4 — Sombras a norte (hipsometria);

.5 — Precipitagdo mdxima;

.6 — Precipitagdo minima;

.7 — Temperaturas;

.8 — Geada;

.9 — Nebulosidade, nevoeiro, granizo e trovoada;
.10 — Orografia — curvas de nivel;

.11 — Orografia — plataformas de cota;

.12 — Orografia — pendentes e declives; |

.13 — Orografia — festos e talvegues,

.14 — Hidrografia;

.15 — Carta geoldgica;

.16 — Areas florestadas;

.17 — Areas ardidas;

.18 — Sensibilidade a incéndios florestais;

.19 — Solos agricolas;

.20 — Zonas agrérias;

.21 — Divisdo fitogeogrifica;
.22 — Anidlise agricola — vinha;
.23 — Andlise agricola — amendoeira;
.24 — Andlisc agricola — cereais;
.25 — Andlise agricola — oliveira;
.26 — RAN anterior do PDM;
.27 — Desafectagdes da RAN;
.28 — REN anterior do PDM;
.29 — Desafectagdes da REN;
.30 — Andlise de paisagem;
.31 — Pontos turisticos;

.32 — Andlise arqueoldgica e histérica;

.33 — Divis3o administrativa;

.34 — Habitantes por freguesia (demografia);
.35 — Rede vidria;

.36 — Distdncias & sede do concelho;

.37 — Infra-estruturas por freguesia;

.38 — Equipamento social concethio;

.39 — Inquérito a Fornos;

C.40 — Inquérito a Lagoagca;

C.41 — Inquérito a Ligares;

C.42 — Inquérito a Mazouco;

C.43 — Inquérito a Poiares;

C.44 — Planta da situagdo existente.

ONNONONCNANNNNN0O0NNNNNON0NNNNNNNONNNNN

Artigo 7.°
Natureza juridica

O PDM de Freixo de Espada a Cinta tem a natureza de um regu-
lamento administrativo.

CAPITULO II
Servidoes e faixas de proteccdo

Artigo 8.°

Serviddes a monumentos nacionais e a iméveis
de interesse piblico e de interesse concelhio

Sdo constituidos pelos edificios classificados ou conjuntos de edi-
ficios mais significativos dos aglomerados urbanos, e respectivas zo-
nas de protecgdo, a seguir referenciados e indicados na planta de
ordenamento.

A) Monumentos nacionais 8 iméveis de interesse publico

I — Na zona especial de protecgdo de Freixo de Espada a Cinta,
definida por decreto-lei de 23 de Janeiro de 1953, publicado no Didrio
do Governo, 2.* série, n.° 19, ndo ¢ permitido executar quaisquer
obras de demolicdo, instalagdo, construgio ou reconstrugdo em edi-
ficios ou terrenos sem parecer favordvel do Instituto Portugués do
Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico.

2 — As zonas de protecgdo, na auséncia de uma delimitacdo es-
pecifica, serdo sempre de S0 m, contados a partir dos limites exte-
riores do elemento ou conjunto a proteger, de acordo com a reda-
¢do do artigo 22.°, n.° 3, da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.

3 — Sempre que se encontrem indicios de achados arqueolégicos,
de acordo com o estipulado no Decreto n.° 20 985, de 7 de Mar¢o
de 1932, e no Decreto-Lei n.° 13/8S, de 6 de Julho, deverd proceder-
-se 4 consulta do Instituto Portugués do Patriménio Arqunectémco
e Arqueolégico.

4 — A competéncia para a realizagdo de projectos de arquitectura
em imdveis classificados devera respeitar o disposto no Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de Julho.

B) Iméveis de interesse concelhio

1 — As zonas de protec¢do, na auséncia de uma delimitagdo es-
pecifica, serdo sempre de 50 m, contados a partir dos limites exte-
riores do elemento ou conjunto a proteger, de acordo com a reda-
¢do do artigo 22.°, n.° 3, da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.

2 — Sempre que se encontrem indicios de achados arqueoldgicos,
de acordo com o estipulado no Decreto n.° 20 985, de 7 de Marco
de 1932, e no Decreto-Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, deverd proceder-
-se-a consulta do Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico
e Arqueoldgico.

3 — A competéncia para a realizagdo de projectos de arquitectura
em imdveis classificados devera respeitar o disposto no Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de Julho.

4 — Os edificios ou conjuntos de edificios no concelho s3o os se-
guintes:

Monumentos nacionais:

Castelo (Torre do Galo) de Freixo de Espada & Cinta, clas-
sificado através de decreto de 16 de Junho de 1910;

Igreja matriz de Freixo de Espada & Cinta, classificada atra-
vés de decreto de 16 de Junho de 1910;

Pelourinho de Freixo de Espada a Cinta, classificado atra-
vés do decreto n.° 8228, de 4 de Julho de 1922;

Imdveis de interesse piiblico:

Altar-mor da Capela de Fornos, classificado através do De-
creto n.° 39 521, de 30 de Janeiro de 1954;
Capela do Senhor da Rua Nova, em Fornos, classificada
através do Decreto-Lei n.° 29/84, de 25 de Junho,
Castelo de Alva, classificado através do Decreto n.® 40 361,
de 20 de Outubro de 1955;

Calgada de Alpajares, classificada através do Decreto-Lei
n.® 129/77, de 29 de Setembro;

Escarpa e inscultura rupestre de Mazouco, classificadas
através do Decreto-Lei n.° 31/83, de 9 de Maio;

Igreja matriz da Misericérdia de Freixo de Espada A Cinta,
classificada através do Decreto n.® 38 491, de 6 de No-
vembro de 1951,

Pinturas rupestres da Fonte Santa, em Lagoaca, classifi-
cadas através do Decreto-Lei n.° 31/83, de 9 de Maio;
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Imoéveis de interesse concelhio:

Assomada ‘de Lagoaga;

Convento de Sdo Filipe de Néri;

Penedo Durdo;

Caminho do Candedo;

Casa do Poeta, na Quinta da Batoca (Ligares);

Casa onde nasceu o poeta Guerra Junqueiro, na Rua das
Flores, Freixo de Espada a Cinta.

Artigo 9.°
Servidoes rodovidrias — Rede nacional

1 — O concelho de Freixo de Espada & Cinta ¢ servido por:

Estrada nacional n.° 220;
Estrada nacional n.° 221;
Estrada nacional n.° 325;
Estrada nacional n.° 325-1.

Estas vias pertencem & actual rede definida no plano rodoviario
nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Se-
tembro.

2 — Faixas de protecgdo ¢ serviddes a4 rede nacional:

a) As faixas de protecgdo para as vias da rede nacional sdo as
definidas na legislacdo em vigor, nomeadamente os Decretos-
-Leis n.”* 13/94, de 15 de Janeiro, 13/91, de 23 de Setem-
bro, 64/83, de 3 de Fevereiro, e 380/85, de 26 de Setembro;

b) As faixas de protecgfio para as estradas desclassificadas pelo
PRN serdo as definidas pelo Decreto-Lei n.° 13/71, enquanto
as mesmas ndo passarem para jurisdi¢do autdrquica.

Artigo 10.°
Serviddes rodovidrias (rede municipal) e ferrovidrias

1 — O concelho de Freixo de Espada & Cinta é servido pela rede
rodovidria:

EM 617, da EN 221 ao lugar da Fonte Santa;

EM 619, da EN 221 a Fornos;

EM, da EN 221 e Lagoaga ao Rio Douro, a aguardar a atri-
bui¢do de mimero;

EM 620, da EN 221 a Mazouco;

EM, da EN 221 a Mazouco, a aguardar a atribui¢io de nimero;

EM 1184, de Freixo de Espada a Cinta & Congida;

EM 621, da EN 325-1 para Poiares;

EM 1181, da EM 621 a Poiares pelo Penedo Durio.

2 — Faixas de broteccéo ¢ serviddes a rede rodovidria municipal:

a) A rede rodovidria municipal é constituida pelas estradas e
caminhos municipais, pelos arruamentos urbanos, pelos ca-
minhos agricolas ¢ por outras vias ndo classificadas;

b) Na futura variante a vila de Freixo de Espada a Cinta, na

EN 221, ndo serdo permitidos acessos directos & mesma e

serdo definidas faixas non aedificandi de 15 m, a partir da

plataforma;

Nas restantes estradas municipais, fora dos nucleos urbanos,

definem-se faixas non gedificandi de 10. m, medidos a partir

da plataforma;

d) Nas restantes vias piblicas ndo classificadas e fora dos aglo-
merados urbanos, definem-se faixas non aedificandi de S m,
medidos a partir da plataforma.

[y

~

3 — Serviddes A rede ferrovidria:

O concelho de Freixo de Espada 4 Cinta é atravessado pela
linha do Sabor, hoje desactivada;

Para as serviddes ferrovidrias serdo definidas dreas non gedifi-
candi, nos termos dos Decretos-Leis n.° 3978, de 21 de
Agosto de 1957, e 48 594, de 26 de Setembro de 1968, bem
como as restrigdes decorrentes do Decreto-Lei n.° 269/92,
referente & utilizaco das dreas do dominio publico ferro-
vidrio.

Artigo 11.°
Servidées da rede eléctrica de média e alta tensdo

1 — Definem-se serviddes administrativas relativas as linhas de mé-
dia e alta tensdo do concelho, de acordo com os seguintes escaldes
de kilowatt:

a) Linhas para corredor 150/400 kW: define-se uma faixa non
aedificandi de 130 m;

b) Outras linhas superiores a 60 kW: define-s¢ uma faixa non
aedificandi de 50 m;
<) %(i)nhas até 60 kW: define-se uma faixa non aedificandi de
m.

2 — Nas faixas referidas no numero anterior nio sdo autorizadas
plantagbes que impecam o estabelecimento ou prejudiquem a explo-
ragdo das linhas.

Artigo 12.°

Serviddes das estagcdes de controlo de poluicio atmosférica
e torre meteoroldgica

Ndo sdo autorizadas actividades que possam alterar a qualidade
do ar nas 4reas que englobam circulos de 150 m de raio, centrados
nas estagdes de controlo de poluigdo atmosférica, existentes ou a cons-
truir no concelho de Freixo de Espada i Cinta.

Artigo 13.°
Serviddes dos sistemas de saneamento bdsico

1 — Fora das 4reas urbanas e¢ ao longo de uma faixa de 15 m,
medida para um e outro lado do tragado das adutoras e condutas
distribuidoras de dgua e colectores emissdrios de esgotos, s3o inter-
ditas plantagdes florestais ou outras espécies vegetais que possam afec-
tar aqueles sistemas.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 m, me-
dida para um e outro lado do tragado das condutas de adugdo de
dgua, adugdo-distribuicdo de 4gua e dos emissdrios das redes de dre-
nagem de esgotos.

3 — Nos niicleos urbanos ¢ interdita a construcdo ao longo de uma
faixa de 1 m, medida para um e outro lado das condutas distribui-
doras de dgua e dos colectores das redes de drenagem de esgotos,
devendo nos meios urbanos as condutas andar sob os passeios das
ruas. .

4 — Define-se uma faixa non aedificandi de 200 m nos limites do
aterro sanitdrio.

Artigo 14.°
Serviddes de dreas de exploracdes minerais

Sem embargo de outra legislagdo vigente, define-se uma 4rea de
protec¢do de 50 m e uma drea non aedificandi de 20 m a partir do
limite das dreas de explora¢do devidamente licenciadas.

Artigo 15.°
Serviddes das dreas afectas aos recursos hidricos

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, o dominio pi-
blico hidrico ¢ o domfnio hidrico sio regidos pelo Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro;

a) Dominio piblico hidrico: corresponde ao leito das albufei-
ras do Pocinho, Saucelhe ¢ Aldeia de Avila ¢ suas margens
até A cota de expropriacdo;

b) Dominio hidrico: corresponde aos leitos dos cursos de dgua

' ndo navegdveis nem flutudveis ¢ suas margens, com a lar-
gura de 10 m, e ainda aos leitos das albufeiras ndo classifi-
cadas, numa faixa de protecgdo com a largura de 50 m;

¢) Ao abrigo dos Decretos Regulamentares n.®* 2/88, de 20 de
Janeiro, e 37/91, de 23 de Jutho, sio ainda consideradas as
zonas reservadas e de proteccdo das albufeiras classificadas
com, respectivamente, S0 m e 500 m.

Artigo 16.°

Serviddes de condutas industriais

Numa faixa de 20 m para um lado e outro lado das eventuais con-
dutas industriais a criar, em estudo adequado e plenamente eficaz,
¢ interdita a construgdo de edificios nio ligados directamente a es-
sas infra-estruturas, bem como a utilizacdo florestal e agricola.

CAPITULO III
Disposi¢cées urbanisticas
Artigo 17.°
Classificaciio dos espagos de ordenamento

Para efeitos de aplicacdo deste Regulamento, sdio consideradas, em
fungdo do uso dominante, as seguintes classes ¢ subclasses de espa-
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¢os, assinaladas na planta de ordenamento e constituindo os elementos

da estrutura espacial de ordenamento do concelho:

Classes Subclasses

1 — Espago urbano.

2 — Espago urbanizdvel.
3 — Espago industrial. A — Industria transformadora.
B — Industria extractiva.

A — Protegido (RAN).

B — Complementar.

A — Perimetros florestais.

B — Nuicleos florestais.

4 — Espago agricola.
5 — Espago florestal.
6 — Espago natural.

7 — Espago-canal.
8 — Espaco cultural.

A Cimara Municipal podera determinar a recuperagio de
areas degradadas, designadamente aterros, escavacdes, depo-
sitos, etc.;

b) Fornos, Mazouco e Ligares (aldeias com interesse arquitec-
ténico) — em tudo semelhante ao regulamentado para o es-
pa¢o urbano de Freixo de Espada a Cinta, excepto:

A cércea maxima sera de dois pisos;

Densidade maxima populacional de 80 habitantes por hec-
tare;

Indices: CAS — 0,8 e COS — 1,6;

¢) Lagoaga, Poiares e restantes localidades:

Serdo permitidas construgdes de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

A cércea maxima serd de dois pisos;

As construgdes destinam-se a habita¢do individual, po-

Artigo 18.°
Caracterizaciio do espaco urbano

1 — Os espagos pertencentes a esta classe sdo caracterizados pelo

elevado nivel de infra-estrutura¢do ¢ densidade populacional, onde
o solo se destina predominantemente a edificacdo.

2 — Edificabilidade: a construgdo no interior dos espagos urba-

nos deverd regular-se pelos seguintes indices em cada um dos aglo-
merados que se definem a seguir:

a) Freixo de Espada A Cinta — espagos urbanos — 0s espagos
pertencentes a esta classe ficam sujeitos 4 regulamentagao se-
guinte:

Serdo permitidas construgdes de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

A cércea méxima serd de trés pisos;

As construgdes destinam-se a habita¢do, com eventual co-
mércio, servicos ¢ pequenas industrias compativeis;
Densidade populacional mdxima de 150 habitantes por hec-

tare;

Indices: CAS — 0,8 ¢ COS — 2,4;

Sempre que as condiges de dimensionamento e cotas al-
timétricas do lote o permitam, deverd existir drea pri-
vada para parqueamento automével a razio de um vei-
culo por fogo e por cada 50 m? de comércio, servigos
e pequenas industrias compativeis;

Os edificios a reconstruir ou a construir nesta zona deve-
rdo ter:

Telhados de duas ou quatro dguas de tetha de «meia
cana»,

Caixilharia e grades de madeira, com desenho tradi-
cional;

Paramentos exteriores de pedra a vista ou areado fino;

Cores exteriores de acordo com o previsto nos arti-
gos 50.° e 76.° do Regulamento Municipal de Edi-
ficagdes Urbanas para o Concelho de Freixo de Es-
pada & Cinta, de modo a integrar-se na tipologia
urbana do local ¢ criar uma relagdo harmdnica com
0 ambiente em que se insere. S3o permitidas as co-
res branco, beige-claro e cinza-claro para as pare-
des e as cores branco, verde-escuro e vermelho-
-escuro para as caixilharias; estas cores deverdo ser

submetidas a aprovagdo municipal, e qualquer ou- .

tra proposta de cor deverd ser acompanhada de ri-
goroso estudo cromatico;

Deverad ser mantida a tipologia de vdos dominantes,
bem como todos os demais pormenores arquitectd-
nicos, nomeadamente os elementos das fachadas que
pelo seu valor e expressdo sejam significativos da
Epoca ¢ estilo dos edificios ou conjuntos edificados.

proibida a construgdo de terragos e de marquises
¢ a instalacdo de estores e antenas, estas quando nio
devidamente integradas;

Nesta classe esta incluida a zona especial de protecgdo, de-
finida por decreto-lei de 23 de Janeiro de 1953, publicado
no Didrio do Governo, 2.* série, n.° 19, sujeito 2 respectiva
regulamentacio especifica. Nesta zona especial de proteccdo
ndo ¢ permitido executar quaisquer obras de demoli¢do, ins-
talagdo, construgdio ou reconstrucdo em edificios ou terre-
nos sem parecer favordvel do Instituto Portugués do Patri-
ménio Arquitecténico ¢ Arqueoldgico.

Todos os projectos de obra nova, ampliagdo, remodela-
¢d0 ou restauro a efectuar nesta zona especial de protecgdo
deverdo obrigatoriamente ser da autoria de um arquitecto.

dendo, eventualmente, ter ocupagdo pontual com comér-
cio, servicos e pequenas indistrias compativeis;

Densidade populacional maxima de 60 habitantes por hec-
tare;

indices: CAS — 0,4 e COS — 0,8;

Sempre que as condi¢des de dimensionamento e cotas al-
timétricas do lote o permitam, deverd existir drea pri-
vada para parqueamento automével a razio de um vei-
culo por fogo e por cada 50 m? de comércio, servigos
e pequenas industrias compativeis.

Artigo 19.°
Caracterizagdo do espaco urbanizivel

1 — Os espagos pertencentes a esta classe constituem o conjunto
dos espacos assim designados por poderem vir a adquirir as caracte-
risticas dos espagos urbanos e geralmente designados por dreas de
expansio.

2 — Os espagos urbanizdveis, com ou sem edificagido, carecem de
estudos urbanisticos (planos de urbanizagdo, de pormenor ou de lo-
teamentos) e de infra-estruturacdo basica para se poderem transfor-
mar em espago urbano com aptiddo para construgdo imediata.

3 — Edificabilidade: a constru¢do no interior dos espagos urbani-
zAveis devera regular-se pelos seguintes indices em cada um dos aglo-
merados que se definem a seguir:

a) Freixo de Espada 4 Cinta — espagos urbanizdveis — os es-
pacos pertencentes a esta classe ficam sujeitos a:

Serdo permitidas construgdes de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

A cércea mdxima serd de quatro pisos;

As construgdes destinam-se a comércio, servigos, habita-
¢d0 ¢ pequenas industrias compativeis;

Densidade populacional mdxima de 150 habitantes por hec-
tare;

Indices: CAS — 0,8 e COS — 3,2;

Deverd obrigatoriamente existir drea privada para parquea-
mento automovel & razio de um veiculo por fogo e por
cada 50 m? de drea de comércio ou servigos e por cada
dois a trés quartos de unidades hoteleiras e pequenas in-
dustrias compativeis;

b) Fornos, Mazouco e Ligares:

Serdo permitidas construgdes de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

A cércea mdxima serd de dois pisos;

As construgdes destinam-se a habitagdo individual, po-
dendo, eventualmente, ter ocupag¢éo pontual com comér-
cio, servigos e pequenas indistrias compativeis;

Densidade populacional mdxima de 80 habitantes por hec-
tare; :

indices: CAS — 0,8 e COS — 1,6;

Deverd obrigatoriamente existir 4rea privada para parquea-
mento automével & razio de um vefculo por fogo e por
cada 50 m? de 4rea de comércio, servicos e pequenas in-

+ dustrias compativeis;

¢) Lagoacga, Poiares e restantes localidades:

Serdo permitidas constru¢des de acompanhamento volumé-
trico das confinantes;

A cércea maxima serd de dois pisos;

As construgdes destinam-se a habitagdo individual, po-
dendo, eventualmente, ter ocupagdo pontual com comér-
cio, servigos e pequenas indistrias compativeis;
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Densidade populacional mdxima de 60 habitantes por hec-
tare;

Indices: CAS — 0,4 ¢ COS — 0,8;

Deverd obrigatoriamente existir drea privada para parquea-
mento automoével A razfio de um veiculo por fogo e por
cada 50 m* de 4rea de comércio, servigos ¢ pequenas in-
dustrias compativeis.

Artigo 20.°
Caracterizacdo do espaco industrial

1 — Os espagos pertencentes a esta classe constituem o conjunto
dos espagos industriais e, suplementarmente, outras actividades que
apresentam compatibilidade com actividade industrial ¢ armazena-
gem, englobando duas subclasses: espago de indistria transforma-
dora e espaco de inddstria extractiva.

2 — Os espacos de indiistria transformadora correspondem a es-
pagos destinados A instalagdio de unidades industriais ou outras acti-
vidades, carecendo de estudos urbanisticos de pormenor, designada-
mente planos de pormenor, projectos de loteamento, etc., ¢ de
infra-estruturagfio bdsica para se poder transformar em espago in-
dustrial com aptiddo para instalacdo imediata.

3 — Edificabilidade: a constru¢fio no interior dos espagos indus-
triais deverd regular-se¢ pelas seguintes regras:

a) Respeito integral dos par@metros ambientais regulamentares
gerais quanto ao ruido, 4gua, solo e ar, minimizando os
impactes negativos sobre o meio, actividades e populagdes;

b) Serd interdita no seu interior a edificagdo de construgSes para
fins habitacionais, salvo para guarda e vigildncia das insta-
lagdes;

¢) Deverd obrigatoriamente existir uma faixa de proteccdo com
um afastamento minimo de 50 m do limite do lote industrial
4s zonas residenciais, de equipamento e habitagdes;

d) Devera existir uma cortina vegetal em torno destas dreas que
ocupe pelo menos 60 % da faixa de protecgdo referida na ali-
nea ¢), onde seja sempre dada prioridade 3 manutengdo da
vegetagdio original, ¢ tenha uma espessura e altura que ndo
permita, pelo menos, 0 contacto visual a partir de zonas re-
sidenciais ou de equipamentos;

e) Os efluentes das unidades industriais serdo previamente tra-
tados, se forem incompativeis com os das redes publicas, em
estacdes de tratamento préprias, projectadas em fungdo dos
caudais e tipos de efluentes, antes do seu lancamento nas re-
des publicas; ’

/) A cércea méxima das construgdes é de 7 m;

g) Os afastamentos laterais ¢ a tardoz ao limite do lote serdo,
no minimo, de 6 m;

h) O coeficiente de afectacdo do solo serd no médximo de 40 %;

i) Estacionamento interior na razio de um vefculo por cada
100 m? de construcdo;

J) Deveré existir estacionamento piiblico para veiculos pesados
na razio de um veiculo por cada unidade industrial;

D) Os arruamentos deverdio possuir uma faixa de rodagem com
o minimo de 8 m ¢ dois passeios para pedes com 0 minimo
de 1,5 m.

4 — Os espacos de industria extractiva correspondem aos terrenos
de exploracdes eventuais das camadas superficiais do subsolo, em
principio a céu aberto, incluindo a drea destinada a controlar o im-
pacte sobre os espagos envolventes.

Serdo objecto de licenciamento municipal ou do Ministério da In-
dustria e Energia (de acordo com o Decreto-Lei n.° 89/90, de 16
de Margo) todas as exploragdes mineiras (inertes e outros) que se
encontram em actividade ou que venham a constituir-se nos termos
legais, sendo obrigatdéria a apresentagdo de planos de lavra ¢ de
recuperacdio paisagistica das dreas afectadas pelas exploragdes.

5 — Os estabelecimentos industriais das classes C ¢ D ndo deve-
rdo ser licenciados em 4rea urbana ou urbanizdvel quando acarreta-
rem as formas de incompatibilidade definidas no nimero seguinte.

6 — Constituem razdes de incompatibilidade:

a) Produgiio de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agra-
vem as condi¢des de salubridade ou dificultem o seu melho-
ramento;

b) Perturbac#o das condi¢bes de trinsito e estacionamento ou
o originar de movimentos de carga ¢ descarga em regime per-
manente, prejudicando a via piblica e o ambiente local;

c) O agravamento dos riscos de incéndio ou explosdo;

d) Dimensdes ou outras caracteristicas ndo conformes com a es-
cala urbana;

€) A ndo observincia de disposi¢des que vierem a ser estabele-
cidas em regulamentos municipais, planos de urbanizacio ou
planos de pormenor a aprovar pelo municipio, nos termos
do presente Regulamento.

7 — No licenciamento industrial serdo observadas obrigatoriamente
as normas da legislacdo em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Margo, com a redaccdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto Regulamen-
tar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 21.°
Perimetros urbanos

I — O perimetro urbano ¢ constituido pelo conjunto dos espagos
urbanos, dos espagos urbanizdveis e dos espacos industriais que lhe
sejam contiguos.

2 — Se uma parcela de terreno ocupar em simultdneo 4reas inte-
riores ¢ exteriores aos perimetros urbanos, terd a classificagdo cor-
respondente ao espago em que se insira a sua maior drea.

Artigo 22.°
Caracterizagiio do espago agricola

1 — Os espagos pertencentes a esta classe s3o 0s que possuem ca-
racteristicas mais adequadas as actividades agricola e pecudria, en-
globando ainda dreas que apresentem potencialidade de futura utili-
zacdo agricola através de acgdes de recuperagio ou reconversio;
compreendem duas subclasses: espaco agricola protegido e espago
agricola complementar.

2 — O espago agricola protegido corresponde todos os terrenos
classificados e incluidos na Reserva Agricola Nacional (RAN).

3 — O espago agricola complementar é constituido pelos solos de
uso agricola complementar, nio incluidos na RAN, adequados as ac-
tividades agricola e pecudria.

4 — Edificabilidade: a construgdo no interior do espago agricola
deverd regular-se pelas seguintes regras:

a) Nas dreas incluidas na RAN pertencentes a este espago sé
serdo permitidas as construgdes consideradas nos artigos 8.°,
9.% ¢ 10.° dos Decretos-Leis n.”* 196/89, de 14 de Junho, e
274/92, de 12 de Dezembro;

b) Nas restantes dreas poderd ser autorizada a construgdo de
25 m* de construgio por cada 1000 m? de terreno destinados
a habitagdio dos préprios agricultores, arrumos de alfaias agri-
colas e industrias das classes C e D;

c) Nesta classe de espago n3o sdo permitidas operagdes de lo-
teamento urbano;

d) Nestes espacos serdo permitidas construgdes de caracter agro-
-pecudrio, obedecendo as seguintes condigdes:

Possuir afastamentos minimos as extremas da propriedade
de 100 m e de 50 m as extremas confinantes com vias
de acesso ou serventias;

Possuir uma barreira arbdrea visual em toda a envolvente
as construgdes de caricter agro-pecudrio;

Possuir tratamento proprio de efluentes e desperdicios;

Respeitar toda a legislagdo aplicdvel em vigor;

e) Nio sdo autorizadas instalagdes pecudrias:

Nos espagos urbanos ¢ numa faixa envolvente de S00 m
de largura;

Nos espagos urbanizdveis ¢ numa faixa envolvente de 500 m
de largura;

Nos espacos industriais e numa faixa envolvente de 500 m
de largura;

Nas éreas de recreio e lazer e numa faixa envolvente de
500 m de largura;

Nos espagos florestais ¢ numa faixa envolvente de 500 m
de largura;

Nas dreas de protecgdo do patriménio histérico-arque-
olégico ¢ numa faixa envolvente de 500 m de largura.

Artigo 23.°
Caracterizacdo do espago florestal

1 — Os espagos florestais sdio identificados na planta de ordena-
mento com as seguintes designagdes:

a) Perimetros florestais, aprovados e geridos pelo Instituto Flo-
restal;

b) Nucleos florestais, com dimensdo significativa, de natureza
privada e que foram objecto de financiamento publico.

2 — Os espagos florestais referidos nas alineas a) e b) serdo regu-
lados pela legislagio em vigor e demais condicionamentos estabele-
cidos por este Regulamento.
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3 — Edificabilidade: a edificacdo nos espacos florestais é permi-
tida nas seguintes situagdes:

a) Reconstrucdo, recuperagdo ou reabilitagdo de edificagbes jd
existentes;

b) Construgdo de edificios e anexos de apoio as actividades e
usos permitidos.

Artigo 24.°

Caracterizacdo do espago natural

1 — Os espagos naturais sdo espagos complexos, fracamente hu-
manizados, e fundamentais na manuten¢do e incremento da quali-
dade dos recursos naturais.

2 — Constitui objectivo fundamental da regulamentagdo referente
a esta classe de espago a exploragdo racional dos recursos naturais,
permitindo a sua renovagdo e o seu incremento qualitativo.

3 — Sdo permitidos os seguintes usos:

a) Agricultura tradicional e ou bioldgica;
b) Pastoricia;
¢) Silvicultura, que respeitard as seguintes regras:

Nas dreas a arborizar ou a rearborizar com dimensdo in-
ferior a 50 ha os povoamentos incluirdo preferencialmente
espécies folhosas e resinosas indigenas € ou exoéticas tra-
dicionais;

Nas dreas a arborizar ou a rearborizar com dimensio igual
ou superior a 50 ha os povoamentos deverdo ser sem-
pre compartimentados e privilegiar as espécies folhosas
e resinosas indigenas e ou exdticas tradicionais, nomea-
damente o castanheiro, a cerejeira, o sobreiro e o pi-
nheiro bravo;

d) Recolha de lenha para utilizagdo prépria como combustivel,
desde que ndo seja irremediavelmente danificado qualquer es-
pécime pertencente a uma espécie de porte arboreo, mesmo
ainda jovem;

e) Caca e pescas, reguladas pela lei geral;

N Apicultura;

g) Actividades de recreio e lazer ndo incompativeis com o objec-
tivo fundamental exposto no n.° 2 do presente artigo;

h) Recolha de plantas aromaéticas;

i) Outros, desde que ndo incompativeis com o objectivo fun-
damental exposto no n.° 2 do presente artigo.

4 — O parque natural, em criagdo, terd o seu limite de zona pro-
tegida definido em decreto-lei e terd por objectivos a conservagio
e valorizagdo da paisagem, do patriménio natural e das espécies ve-
getais e animais.

Esse parque natural serd objecto de plano e regulamentagdo espe-
cifica, que conterd linhas orientadoras que permitam, em simulta-
neidade com os seus objectivos, obter incentivos para reabilitagdo
e revitalizagdo urbana dos nucleos de interesse histérico e arquitec-
ténico de Freixo de Espada & Cinta e aldeias nele incluidas, bem como
incentivos a agentes economicos, particularmente de interesse social
e turistico.

As disposigdes do PDM deixardo de ter eficdcia com a aprovagio
de um futuro plano de ordenamento deste espago.

5 — E proibida toda e qualquer construgdo fora dos perimetros
urbanos, excepto em cada parcela de um s6 mimero matricial com
mais de 5000 m?, onde serd possivel uma edificacdo de utilizagio agri-
cola ou habitacional com o maximo de 250 m? de 4rea de implanta-
¢d0 e um s6 piso, excepto onde o presente regulamento prescreva
condigdes especificas.

Artigo 25.°
Espacos-canais

Os espacgos desta classe correspondem a corredores e dreas activa-
dos por infra-estruturas, existentes ou previstas, que tem efeito de
barreira fisica ao(s) espago(s) que os marginam.

Artigo 26.°
Administrag¢do urbanistica

1 — Poderdo ser aplicadas pela Cdmara Municipal em qualquer
parcela de territério contido nos perimetros urbanos as disposi¢des
sobre obrigatoriedade de construgdo referenciadas no capitulo xi do
Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos).

2 — Decorrido o prazo de um ano sobre a data de aprovagdo do
PDM, poderdo ser aplicadas pela Cimara Municipal, em qualquer
parcela do territério contido nas classes de espagos urbanos, as dis-

posi¢des sobre drea de desenvolvimento urbano prioritdrio e drea de
construgdo prioritdria, constante dos Decretos-Leis n.%* 152/82, de
3 de Maio, e 210/83, de 23 de Maio.

CAPITULO IV

Disposicoes complementares

Artigo 27.°
Emissdo de poluentes

Sio considerados poluentes os langamentos no ar, na dgua, no solo
e no subsolo de quaisquer substincias, seja qual for o seu estado
fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos componentes ambien-
tais naturais.

Artigo 28.°
Polui¢do do ar

| — Para efeitos de controlo da polui¢do do ar, os organismos
competentes e a Cdmara Municipal, no caso das novas instala¢des,
determinardo quais as instalagdes que deverdo equipar-se com dis-
positivos ou processos de medi¢do que permitam detectar a respon-
sabilidade de cada uma na degradacdo do meio ambiente, de acordo
com o expresso no Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — Caso os valores limite para as emissdes para a atmosfera e
os limites para a qualidade do ar estipulados na legislagdo em vigor
sejam ultrapassados, serdo apuradas as actividades responsdveis pela
situagdo, devendo os organismos competentes proceder a aplicagdo
das sangdes previstas na lei.

3 — I?: expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer
tipo de residuos urbanos, industriais e téxicos ou perigosos, bem como
de todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de
acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de No-
vembro.

Artigo 29.°
Polui¢io da dgua

1 — Nas linhas de agua é proibido o langamento de efluentes li-
quidos sem tratamento prévio e também de residuos e lamas ou a
adi¢do de quaisquer substincias que alterem as suas caracteristicas
ou tornem improéprias para as suas diversas utilizagdes.

2 — No solo ¢é proibido todo o langamento de efluentes liquidos
sem tratamento adequado e também de residuos e lamas ou o lan-
¢amento de quaisquer substdncias que alterem as suas caracteristi-
cas ou as tornem improprias para as suas diversas utilizagdes.

3 — Mediante a aprovagdo dada pela Camara Municipal, apds ava-
lizagdo e parecer dos servigos técnicos municipais, poderdo vir a ser
aceites na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde
que sujeitos a um tratamento preliminar de compatibilizagdo com
efluentes domésticos e desde que as suas caracteristicas obedecam ao
estabelecido na tabela do anexo xxviit do Decreto-Lei n.® 74/90, de
7 de Margo.

Artigo 30.°
Polui¢do do solo

1 — E proibida a deposi¢do de residuos sélidos urbanos fora do
aterro sanitdrio municipal.

2 — Enquanto ndo se encontrar definitivamente instalado o aterro
sanitdrio municipal, é proibida a deposicdo a menos de 100 m das
vias e nicleos urbanos, ou habitagdes, s6 podendo ser licenciada a
esta distincia desde que ndo seja visivel e ndo prejudique a paisagem.

3 — E proibida a deposicdo de residuos perigosos no aterro sani-
tdrio municipal, sendo permitida a deposi¢do tempordria de residuos
provenientes, designadamente, de oficinas, lavandarias, laboratérios,
tipografias, habita¢Ges, apds recolha selectiva, em local adequado a
definir.

CAPITULO V
Protecgio civil

Artigo 31.°
Protecgido civil

Com o objectivo de prevenir contra a ocorréncia de riscos e aci-
dentes graves que possam ser causados por algumas actividades in-
dustriais e outras com elas relacionadas a jusante e a montante, como
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o transporte de substancias perigosas, deverd ser aplicado o cons-
tante nos Decretos-Leis n.%* 204/93, de 3 de Junho, ¢ 277/87, de 6
de Julho.

CAPITULO VI
Disposi¢des finais

Artigo 32.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respei-
tados, com as suas disposigdes, todos os diplomas legais e regula-
mentos de caracter geral em vigor, aplicdveis em fungfio da sua na-
tureza ¢ localizagdo, nomeadamente os respeitantes a serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade piblica, mesmo que ndo se-
jam aqui expressamente mencionados.

Artigo 33.°
Modificaciio da estruturs espacial de ordenamento

1 — A transposicdo de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe estd consignada na planta de ordena-
mento sé poderd processar-se nos termos da legislacio em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdio em vigor, os ajusta-
mentos de limites entre espacos pertencentes a classes distintas da
estrutura espacial poderdo ter lugar 56 com o objectivo de definir
exactamente a sua localiza¢o no terreno ¢ por razdes de cadastro
da propriedade.

Artigo 34.°
Coimas

Para além das coimas prescritas no artigo 25.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, constituem ainda contra-ordenacdes a nido
realizagdo, no prazo prescrito pela Cidmara Municipal, dos trabalhos
de recuperagdo e ou reconversio de dreas degradadas, o que serd
punivel, nos termos do referido decreto-lei; a coima serd graduada
entre um minimo de 300 0008 ¢ um médximo de 5 000 0008.

Artigo 35.°
Definicdes

Para efeitos da aplicabilidade do presente Regulamento, consi-
deram-se os seguintes conceitos:

a) Indistrias compativeis ¢ nfo compativeis com a malha ur-
bana — consideram-se, respectivamente, as actividades a que
os regulamentos em vigor, nomeadamente o Regulamento da
Instalagiio ¢ Laboragdo dos Estabelecimentos Industriais (RI-
LEI), conferem compatibilidade ¢ nfio conferem compatibi-
lidade com a malha urbana ¢ as restantes actividades, no-
meadamente de habitagio;

b) Pequenas indistrias compativeis — sdo actividades de pequena
industria, com o médximo de seis trabalhadores, ¢ de arma-
zéns que pelas suas caracteristicas ndo perturbem o ambiente
urbano e sejam compativeis com a habitagiio;

¢) InstalagBes pecudrias — consideram-se edificios de um sé piso
para uso exclusivo de abrigo de gado;

d) Equipamentos técnicos de indole piiblica — podem considerar-
-se as seguintes rubricas:

Estagdes de bombagem ¢ reservatério de dgua potdvel;

Estagdes de saneamento ¢ tratamento;

Centrais eléctricas, térmicas ¢ hidrdulicas;

Subestagdes ¢ postos de transformaciio;

Centrais telefénicas;

Abastecedores de combustiveis liquidos (em estagdes de ser-
vigo);

Estagdes emissoras de rddio, televisdo, etc.

Estes equipamentos tém um caracter mais industrial, po-
dendo fazer parte do espaco Industrial, sendo as garagens con-
sideradas a parte;

€) Anexos independentes — de qualquer natureza, acrescentados
ou construidos por razdes de ordem material ou funcional,
independentemente do programa principal;

H Comércio — todo o comércio colectado permanente, seja qual
for a sua importincia, incluindo as superficies de venda e
reservas dependentes, assim como quaisquer escritorios cor-
respondentes.

Incluem-se os restaurantes com menos de 25 mesas;

8) Equipamentos turisticos — consideram-se os hotéis e pensdes
(independentemente da categoria), pousadas, albergues, mo-
téis, parques de campismo e parques de merendas, bem como
os restaurantes turisticos com mais de 25 mesas.

Estdo incluidas as habitagdes de fungdo e anexos necessa-
rios, ainda que em construgdo separada;

h) Edificabilidade — considera-se a capacidade de um terreno
para receber uma construgdo qualquer. Esta subordinada aos
minimos de:

Superficie de terreno (drea do lote no espago urbano exis-
tente ou no espago urbanizavel);

Largura do terreno, isto é, frente minima sobre a rua ou
acesso exterior principal do referido terreno;

Profundidade do terreno, isto é, dimensdo minima perpen-
dicular A referida rua;

§) Implantacdo — rel'mem;se neste vocdbulo todas as serviddes
de distAncias, em valor relativo ou absoluto, entre constru-
¢des, linhas de separagdo, etc., sob as seguintes rubricas:

Profundidade maxima de eventuais construgdes entre mea-
¢Oes, a partir do alinhamento ou da faixa de uso obri-
gatdrio;

Margens laterais separativas com:

Numero;

Dimensdes minimas relativas e absolutas;

Afastamento minimo das constru¢des de um mesmo
conjunto;

Profundidade minima do enquadramento de verdura,
plantada dentro dos limites do terreno;

/) Cércea — define-se como a dimensdo vertical da construcao
entre a cota média do terreno marginal e a linha superior do
beirado, da platibanda ou da guarda do terrago, correspon-
dendo ao nimero de pisos acima da soleira da entrada prin-
cipal;

/) Dimensdo — as construgdes limitadas em:

Altura absoluta da construgdo principal, entendida como
a altura entre a linha inferior do beiral do telhado até
a cota de soleira;

Altura relativa definida como a diferenga entre a cota do
beiral e a cota média da via limitrofe;

Altura de anexos de habitagdo sobre a via limitrofe, do
ponto mais alto da cobertura até a cota média dessa via;

m) Indices:

Densidade habitacional — quociente entre o niimero de fo-
gos e a superficie de solo total que estd afecta a essa
operagdo, em fogos por hectare;

Densidade populacional — quociente entre o0 niimero de ha-
bitantes ¢ a drea de terreno sujeita a opera¢do, em hec-
tares;

Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — definido como
0 quociente entre o somatério das dreas dos pavimen-
tos cobertos de todos os niveis da edificacdo acima do
solo e a drea total do terreno;

Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) — definido pelo
quociente entre a drea de implantagdo e a drea total do
terreno.
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